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Angebot Nr.: 5915 Ihr Sachbearbeiter: Minouche Saller Mitglied im

Mehrzweckgebaude als TOP-Invest

in zentraler Lage von 53123 Bonn
53123 Bonn-Medinghoven, Europaring 50

= =5 A "\"‘-‘-‘-, ~ ¢ i S

Baujahr 1976 Zustand Gepflegt
Gewerbeflache 1.248 m? zzgl. 210 m? Netto- € 70.814 zzgl. NK

Freilagerflache Mieteinnahmen p.a.  zzgl. MwSt.
Grundstulck 2135 m? Bezug vermietet
Eigentimer Deutsche Telekom AG  Stellplatze 27
Heizungsart Zentralheizung Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse H Energieausweisart Bedarfsausweis
Warmeart Endenergiebedarf Warme Warmewert 386 kWh/(m?a)
Incl. Warmwasser Baujahr 1998
Ausweis gliltig von 25.07.2016 Ausweis gliltig bis 25.07.2026

Kaufpreis: € netto 672.000,00 zzgl. MwSt.= € 799.680,00

Wir bieten diese Immobilie fur den Kaufer provisionsfrei an.

Bitte beachten Sie auch die letzte Seite: Wir verkaufen noch ein weiteres Objekt
der Deutschen Telekom zur Kapitalanlage!

Friedrich-Breuer-Stralte 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601

www.saller-immobilien.de info@saller-immobilien.de
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Die Bundesstadt Bonn liegt im Stidwesten des Landes Nordrhein-Westfalen und gehort mit
rund 314.000 Einwohnern zu den zwanzig gréfdten Stadten Deutschlands. In Bonn ist der
Wandel von einer auf die Regierungsfunktion konzentrierten Stadt zu einem national und
international wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstandort in den vergangenen Jahren mit
grolder Dynamik vorangeschritten. Angetrieben wird dieser Prozess von DAX-Konzernen
(Deutsche Post und Deutsche Telekom) sowie fast 16.000 mittelstandischen Unternehmen,
die Bonn zu einem bedeutenden Dienstleistungsstandort machen. Der Schwerpunkt liegt in
den Bereichen Wissenschaft, Informations- und Anlagenbau, Autozulieferer-, Aluminium-,
Suflwaren-, Glas- und Kunststoffindustrie. Darlber hinaus gilt die Stadt Bonn als
bedeutendes Bildungs- und Kulturzentrum. Neben der Universitat, mit rund 34.000
Studierenden, zahlen das ehemalige kurflrstliche Schloss, einige
Forschungseinrichtungen, das Rheinische Landesmuseum, die Bundeskunsthalle, das
Bundeskunstmuseum, das Haus der Geschichte sowie das Geburtshaus Beethovens zu
den zahlreichen Aushangeschildern der Stadt.

Das Verkaufsobjekt befindet sich im sidwestlich gelegenen Stadtteil Medinghoven ca. 7,5
km von der Bonner Innenstadt entfernt in einem Mischgebiet. Die Nachbarschaft ist gepragt
von Mischnutzungen und Geschosswohnungsbauten. Die Stadt Bonn besitzt eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Der Flughafen KdéIn/Bonn liegt ca. 30 km vom Grundstlick entfernt und
der nachste Autobahnanschluss ist in nur wenigen Minuten erreichbar. Bushaltestellen des
OPNV befinden sich im Umkreis von ca. 200 m und der nachste S-Bahnhof (Alfter-
Impekoven) ist ca. 2 km entfernt.

Friedrich-Breuer-Stralle 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
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Die Beschreibung

Das Grundstlck ist von nahezu rechteckigem Zuschnitt und von zwei Seiten zuganglich.
Die Strallenfronten betragen ca. 52 m und die mittlere Grundstuckstiefe ca. 40 m. Entlang
der ostlichen und westlichen Grundstlcksgrenze verlaufen offentliche Fullwege. Die
Freiflachen sind mit Verbundsteinpflaster befestigt. Das Grundstick ist durch Mauern
eingefriedet, die Zuwegungen erfolgen Uber zwei Stahltore.

Das 2.135 m? grof3e Grundstlck ist mit einem Mehrzweckgebaude mit Technik-, Blro- und
Wohnbauflachen bebaut. Vom sidlichen Europaring ist das Grundstick nur Uber eine
Zufahrtsrampe zuganglich, da das Stral3enniveau an dieser Stelle ca. 4 m hoher liegt. Das
Gebaude wurde 1976/77 in Massivbauweise errichtet und verfugt Uber zwei Vollgeschosse
und ein Kellergeschoss.

Die Gesamtmietflache umfasst ca. 1.248 m2. Im Erdgeschoss befinden sich hauptsachlich
Technikflachen und Blroraume. Das Obergeschoss teilt sich in Uberwiegend Technikraume
und eine Wohnung. Im Kellergeschoss befinden sich weitere Technik- und Lagerflachen.
Die Beheizung erfolgt Uber eine gasgefeuerte Heizanlage. Derzeit bestehen zwei externe
Mietverhaltnisse. Zu den extern vermieteten Flachen zahlen ca. 117 m? Buiroflache im
Erdgeschoss, ca. 28 m? Lagerflache im Kellergeschoss, ca. 210 m? Freiflache sowie 7
Stellplatze. Die ca. 105 m? grolle Wohnung im Obergeschoss ist seit Mai 2016 fur die
Dauer von 5 Jahren fest vermietet. Derzeit stehen 18 der 27 Stellplatze leer.

Im Zuge des Verkaufs werden durch die Deutsche Telekom AG langfristig ca. 830 m?
Technikflache sowie 2 Stellplatze im Rahmen eines Sale and Lease Back Vertrages
zurickgemietet. Diese Flachen sind auf den nachfolgenden Planen farblich
gekennzeichnet:

Mietflache I: 10 Jahre zzgl. 4 x 5 Jahre Option

Mietflache II: 10 Jahre zzgl. 4 x 5 Jahre Option mit Breakoption zum 30.06.2022

Besondere MalRnahmen die vom Erwerber herzurichten sind:

Der Erwerber hat dem Mieter eine Unisex- Toilettenanlage fir die Dauer der Mietzeit
unentgeltlich im Objekt zur Verfugung zu stellen.

Der Erwerber hat die Zugangsturen sowie die Toranlage mit Doppelzylinder (zwei Zylinder
neben-/Ubereinander) umzurdsten.

Samtliche Angaben erfolgen nach Auskunft des Verkaufers.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Friedrich-Breuer-Straflte 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
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Mietflachen
Nutzung Mieter Fliche (m?  Miete pro Miete p.a. Mindest- Option (Anzahl)
m? (in €) vertrags-
(in €) laufzeit
Technik, KG DTAG 62 m? 1,50 1.116 10 Jahre 4 x5 J.
Technik, KG DTAG 184 m? 1,50 3.312 10 Jahre* 4 x5 J.
Technik, EG/OG DTAG 400 m? 3,50 16.800 10 Jahre* 4 x5J.
Technik, OG DTAG 155 m? 3,50 6.510 10 Jahre 4 x5J.
Buro, EG DTAG 29 m? 6,50 2.262 10 Jahre* 4 x5 J.
Lager, KG-OG Leerstand 168 m?
Lager- u. Mieter 1*** 145 m? 13,89 24.167 Unbefristet
Dienstraume,
KG/EG
Wohnung, OG Mieter 2** 105 m? 7,01 8.837 31.05.2021
Stellplatze DTAG 2 Stk. 20,00 480 10 Jahre 4 x5 J.
Stellplatze Leerstand 18 Stk.
Stellplatze Mieter 1 7 Stk. 30,00 2.520 Unbefristet
Freiflache Mieter 1 210 m? 1,91 4.810 Unbefristet
Gesamt 1.248 m? 27 Stellplatze 70.184 €

*  mit Breakoption (Sonderkiindigungsrechte) zum 30.06.2022 & dann jéhrlich

**  stadtische Anmietung zur Unterbringung von Asylbewerbern, Kiindigungsmoglichk. 3 Monate zum Ende der Festlaufzeit
*%* Umsatzsteuerfrei, Kiindigungsmoglichkeiten 1 Jahr zum jeweiligen Ende eines Kalendermonats

Friedrich-Breuer-Straflte 93
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Grundstiick

Grundstucksflache 2135 m?

Anzahl Gebaude 1

Nutzung Grundstick Technik, Biro, Wohnen

Bebaute Flachen ca. 693 m?

GFZ (B-Plan) 2,0

GRZ (B-Plan) 1,0

Festsetzung B-Plan MK, Ill, geschlossene Bauweise
Flachennutzungsplan Mischbauflache, Wohnbauflache (Flurstlick 454)
Vorhandenes Baurecht BauNVO
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Grundbuch

Objektanschrift: 53123 Bonn
Europaring 50

Grundbuch von: Duisdorf

Flur: 13

Flurstiicke: 246, 454, 658

Gemarkung: Duisdorf

Datum letzter Auszug: 02.08.2016

Abteilung 1: Deutsche Telekom AG

Abteilung 2: Die Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH in Bonn ist
berechtigt, auf dem Grundstiick eine Transformatorenstation zu betreiben,
Kabel und Leitungen zu verlegen und das Grundstuck jederzeit zu betreten.
(betreffend Flurstiick 246 u. 454)
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Technikflachennutzungs- sowie Bau-
und Benutzungsbeschrankungsdienstbarkeit) fur die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn.

Abteilung 3: keine Eintragung

Die o. g. Dienstbarkeit zu Gunsten der TDG kommt zur L6schung und es erfolgt die Eintragung einer auf die
Fernmeldetechnikflachen konkretisierten Dienstbarkeit wiederum zu Gunsten der TDG (Telekom
Deutschlang GmbH) sowie auch fur die Fernmeldekabeltrassen im Erdbereich der TDG.

Baulasten Eintragungen: keine Baulasten vorhanden
Friedrich-Breuer-Stralle 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
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Energieausweis

Nichtwohngebaude

Art des Energieausweises:Energiebedarfsausweis

Wert des Energiebedarfs: 340 kWh/(m?a)
Heizenergiebedarfskennwert: 193 kWh/(m?a)
Strombedarfskennwert: 69 kWh/(m?3a)
Energietrager fiir die Heizung: Gas

Bauahr: 1976/77

Primérenergiebedarf
CO_-Emissionen? 92 kg/(m*a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
‘ 340 kWh/(me-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1010

EnEV-Anforderungswert A ‘lk EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | | medemisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gema® EnEV 4 Eiir Energieb ver Verfahren
Primérenerqiebegarf [7] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 ENEV
Ist-Wert KWhi(n* a) Anforderungswert KWhi(m?a) 1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell’)
Mittlere Wamedurchgangskosffizienten [m] eingehalten  [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV/
Sommericher (bei Neubau) [1  eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahyiicher Endenergiebedarf jn KWh/(? a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser EEeWI‘eguecbh%Hheg Liftung & Klé";?gfcﬁgﬁf]"" igseg;jeas?nﬁt
Strom 32 06 143 33 517 731
Erdgas 189,1 00 0.0 0.0 0.0 189,1
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 193 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 69 kWh/(m*a)
Wohngebaude
Art des Energieausweises:Energiebedarfsausweis
Wert des Energiebedarfs: 386,3 kWh/(m?2a)
Energietrager fir die Heizung: Gas
Bauahr: 1976/77
Energiebedarf
CO,Emissionen 3 104 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes ;
386,3 kWhi(m=a) h

e [ c | o | e | TE Y

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

4431 KWhi(m#-a) ‘a‘
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemR EnEV * Eiir verwendetes Verfahren
Primarenergiebedart [] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert KWhi(m?-a) 71 Verfahren nach DIN v 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy~
*: [l Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEY

Ist-Wert Wim™K) Anforderungswert WHm*K)

e [ Vereinfachungen nach § % Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau n eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 388,3 KWhi(m®a)
Friedrich-Breuer-Stralle 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
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Kellergeschoss

Erdgeschoss

Friedrich-Breuer-Stralle 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601
www.saller-immobilien. inf ller-immobilien.
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Obergeschoss
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SALLER IMMOBILIEN

Gebaudeschnitt
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0228 470600
0228 476601

FAX

info@saller-immobilien.de

TEL

Friedrich-Breuer-Stralle 93
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Allgemeine Geschiftsbedingungen

§1 Praambel

Der Immobilienmakler Ralf Saller fir die Firma Saller Immobilien (im Folgenden auch "der Makler") widmet sich der
Erflllung von Maklerauftragen mit groRtmoglicher Sorgfalt und objektiver Wahrnehmung der Interessen der Auftraggeber
im Rahmen der allgemein anerkannten kaufmannischen Grundséatze und Gebrauche unter Einhaltung der Standesregeln
des Berufstandes und des Immobilienverbandes Deutschland e.V. (IVD)

§2 Zustandekommen des Vertrags

Der Vertrag zwischen dem Makler und dem Kunden kommt bereits mit Inanspruchnahme des Angebots des Maklers
zustande. Mit der Entgegennahme eines Exposés des Maklers erkennt der Kunde den Nachweis des darin enthaltenen
Objekts durch den Makler an. Will der Kunde geltend machen, das Objekt bereits zuvor gekannt zu haben, so ist er
verpflichtet, diesen Umstand innerhalb von finf Werktagen nach Zugang des Exposés gegeniiber dem Makler
anzuzeigen. Nach Ablauf dieser Frist gilt das Objekt als vom Makler nachgewiesen. Spatere Direktangebote des
Verkaufers oder eines Dritten an den Kunden auch bei einem verénderten Preis sind fir den Kunden weiterhin
provisionspflichtig, wenn das Objekt urspriinglich vom Makler nachgewiesen wurde. Kauft der Kunde das vom Makler
angebotene Objekt zu einem spateren Zeitpunkt - auch ohne Makler - ist die Maklergebiihr an den Makler fallig.

§3 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausdricklich fir den Kunden bestimmt.
Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des
Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstoRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung
und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzilglich Mehrwertsteuer zu
entrichten.

§4 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem vom
Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gberpruft worden sind. Es ist
Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Der Makler, der diese Informationen nur
weitergibt, Ubernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung. Der Auftraggeber unterrichtet den Makler standig Uber alle
mafgeblichen Umstande und Entwicklungen hinsichtlich des Vertragsobjektes. Der Auftraggeber gestattet
Reservierungen des Objektes und die Vermarktung ber Print- und Elektronische Medien (Internet).

§5 Doppeltatigkeit und Weitervermittiung
Der Makler darf sowohl fiir den Verkaufer als auch flur den Kaufer tatig werden.
§6 Provisionsvereinbarung

Es gelten die jeweils vertraglich vereinbarten Provisionssatze. Diese verstehen sich netto zuztglich der jeweils geltenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

§7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das
Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§8 Verjahrung, Gerichtsstand u. Aufrechnungsklausel

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit
dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die
gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese. Sind
Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfilllungsort fir alle aus dem
Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers
vereinbart. Gegen unseren Provisionsanspruch ist die Aufrechnung mit Gegenforderungen ausgeschlossen. Dies gilt nicht
fir von uns anerkannte oder unbestrittene Forderungen oder rechtskraftig festgestellte Forderungen, sowie flr
Forderungen mit denen im Prozess aufgerechnet wird, fir den Fall, dass die Aufrechnungsforderung Entscheidungsreif
ist.
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Saller Immobilien Telefon: 0228 - 470600 / 470605
Friedrich-Breuer-Str. 93 Telefax: 0228 - 476601
53225 Bonn E-Mail: info@saller-immobilien.de

WWW.SALLER-IMMOBILIEN.DE

Friedrich-Breuer-Strale 93 TEL 0228 470600
53225 Bonn FAX 0228 476601

www.saller-immobilien.de info@saller-immobilien.de
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Angebot Nr.: 5916

Ihr Ansprechpartner: Minouche Saller

ivd

Mitglied im

Erstklassiges Burogebaude als TOP-Invest in

zentraler Lage von 53127 Bonn-Lengsdorf
An der Ziegelei 18

Baujahr
Mietflache
Garagen/Stellplatze

Heizungsart
Energieeffizienzklasse
Warmeart

Stromart

Incl. Warmwasser
Ausweis gliltig von

1992/2005
ca. 2.257 m?
192

Zentralheizung

Endenergiebedarf Warme
Endenergiebedarf Strom
nein

02.03.2017

Zustand
Grundstiick
Mieteinnahme netto p.a.

Befeuerung
Energieausweisart
Warmewert
Stromwert
Baujahr

Ausweis guiltig bis

.

o
L
7

N
A\

gepflegt
9.190 m?

€ 201.300,00
zzgl. MwsSt.
Gas
Bedarfsausweis
115 kWh(m?Za)

37 kWh (m?a)
1997/2005
01.03.2027

Kaufpreis: netto € 2.860.000,00 zzgl. MwSt.= € 3.403.400,00

Wir bieten diese Immobilie fur den Kaufer provisionsfrei an.

Friedrich-Breuer-Stralle 93
53225 Bonn
www.saller-immobilien.de

TEL 0228 470600
FAX 0228 476601
info@saller-immobilien.de
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